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. f Rada Miejska w Kielcach
" 3 za posrednictwem
sy e Prezydenta Miasta Kielce
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\‘\ ol % WNIOSEK
\) \ 0 USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
w trybie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r, o utatwieniach w przygotowaniu i realizadji inwestycji mieszkaniowej
oraz inwestycji towarzyszqcych (Dz. U. z 2021, poz. 1538.),
zwanej we wniosku "Ustawq"

1. Wnioskodawca: petna nazwa - nazwa firmy/imie | nazwisko, adres, nr telefonu kontaktowego.
Apolloplast Spétka Jawna Brzozowski Jacek Brzozowslka Edyta,

25-506 Kielce, ul. Plac Niepodlegfosci 1,

reprezentowana przez Pana Jacka Brzozowskiego

KRS: 0000206457, NIP: 6572313453 , REGON: 2911667169, tel, 602-327-204

2, Petnomacnik - imie, nazwisko, adres, nr telefonu fkontuktowego (petnomocnictwo w zatgczeniu).
Petnomocnik windqcy: \j({/\

Konrad Smierzynski, . or ind arl

Tumlin Podgrad 524, )

26-085 Miedziana Gora.

Adres do korespondencji:

Tera Group Pracownia Architektoniczna Sp. z 0.0,
ul, Zdrojowa 19/1,

25-336 Kielce,

Petnomocnik pomacniczy (osoba podpisujgca dokumenty ,Za zgodnosc z oryginatem”:
Jakub Kowalski

ul. Checinska 16g/27

25-020 Kielce

3. Nazwa inwestyc)i,

Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowg oraz garaZzem podziemnym nad terenie
dziatek o nr ewid. 963736, 963/38, 963/39, 963/41, 963/42, 963/43, 963/47, 963/49, 963/52, 963/53, 963/54,
963/55, 963/56, 963/57 OBREB 0010 przy ul. Piotrkowskiej i Al IX Wiekdw Kielc w Kielcach.

4, Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem oraz obszaru, na ktdry inwestycja bedzie oddziatywac.
Granice terenu objetego wnioskiem zaznaczono linig przerywang koloru czerwonego oraz literami od A do R,
obszar oddziatywania inwestydji oznaczono linig przerywang koloru fioletowego oraz cyframi od 1do 17,



Projektowany budynek stanowi¢ bedzie oddzielng strefe pozarowg w stosunku do zabudowy istniejgcej
zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie. Obszar oddziatywania inwestycji okreslono z uwzglednieniem
czesciowego zacieniania istniejgcych niezabudowanych dziatek na terenie UM1 wg Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego terenu ,Kielce Srodmiescie - Obszar 1 - Aleja IX Wiekéw Kielc,
Piotrlkowska, Mojzesza Pelca, Silniczna, Cicha" oraz mozliwego przytgczenia do infrastruktury zewnetrznej

zgadnie z uzyskanymi zapewnieniami i warunkami przytgczenia wydanych przez Gestoréw sieci,
Ponizej wskazano przepisy w oparciu, o ktére ustalono granice oddziatywania inwestydiji,

PRZEPISY W OPARCIU, O KTORE USTALONO GRANICE ODDZIAtYWANIA INWESTYCJ:

Podstawa formalno-prawna | Oznaczenie nr Tres¢ wymogu na podstawie Wystepowanie
przepisu podstawy formalno-prawne;j oddziatywania
Ustawa Prawo budowlane (tekst| —art. 7.1, wystepuje
jednolity: Dz. U. 2016 poz 290 z oddziatywanie
paZn. zm.)
Rozporzgdzenie Ministra §72 Odlegfosci budynkow od granicy | wystepuje
Infrastruktury w sprawie dziotki oddziatywanie
warunkdw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynli i
ich usytuowanie (Dz.U. 2019 poz.
1186 z pdzn. zm.)
5§13 Odlegtosci budynkow ze wzgledu na - spetniono
przestanianie wymagania
Nie wystepuje
oddziatywanie
§19 Odlegfosc miejsc postojowych od - spefniono
granicy dziatki, od okien wyrmnagania.
pomieszczen przeznaczonych na Nie wystepuje
staty pobyt ludzi w budynlu oddziatywanie
mieszkalnym , budynku
zamieszkania zbiorowego, placu
zabaw
) §20 Odlegtosci miejsc postojowych dla - spetniono
0s6b niepetnosprawnych od okien wymagania.
budynku mieszkalnego Nie wystepuje
wielorodzinnego i zamieszkania oddziatywanie
zbiorowego
5§23 Odlegtosc miejsc na pojemnild i - spetniono
kontenery na odpady state od okien wymaagania.
i drzwi do budynlkow z Nie wystepuje
pomieszczeniami przeznaczonymi oddziatywanie
na pobyt ludzi, od granicy dziotki




§ 31 Odlegtosc studni do gronicy dziatli, - nie dotyczy.
do osi rowu przydroznego, do Nie wystepuje
budynkdw inwentarskich, do oddzictywanie

najblizszego przewodu
rozsgczajgeego kanalizacji
indywidualnej, do nieutwordzonych
wybiegow dla zwierzqt
hodewlanych
536 Odleqgtosci zbiornikdaw - nie dotyczy,
bezodptywowych na nieczystosci Nie wystepuje
cielde od olden { drzwi oddziatywanie
zewnetrznych do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, od
gronicy dziotld, od ciggu pieszego
§ 40 Odlegtost placéw zabaw od linii - nie dotyczy.
rozgraniczajgcych ulice, od okien Nie wystepuje
pormnieszczen przezndczonych na oddziotywanie
pobyt ludzi oraz od miejsc
gromadzenia cdpaddw
§G60 Nastanecznienie - wystepuje
oddziatywanie dla
niezabudowonych
dzintek na terenie U,
M1 wg MPZP
§ 179 Odlegtasé zbiarnikdw z gazem od - nie dotyczy.

budynléw misszkainych, budynkdw
zaomieszkania zhiorowego oroz
budynkdw uzytecznosc publiczne),
miedzy zbiornikami

Nie wystapuje
oddziotywonie

§ 271,272,273

Odiegtosci zwigzane z
bezpieczenstwem pozorowym

- spefniono
wymagania.
Nie wystepuje
oddziatywanie

Ustawa o drogach publicznych At 36, 38, 38,| Odlegtosd obiektow budowianych - spefniona
(Dz. U, 215,460 2 pdZn. zm.) 43 od krowedzi jezdni Wymagania.
Nie wystepuje
oddzictywanie
Rozporzadzenie MS 7 dnia 14 zotgcznik Dopuszczalne poziomy hofasu w - spetnionoc
czerwco 2007 1, w sprawie srodawisku wymagania.

dopuszczainych poziomow
hatasu
w sradowislu (Dz. U, 2014112 z

Nie wystepuje
oddziotywanie




pazn. zm.),

Prawo ochrony srodowiska (Dz. U,
Nr 62, poz. 627 z p6Zn, zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r.| Art, 135, 235

Standardy jakosci srodowiska

- spetniono
wymagania.
Nie wystepuje
oddziatywanie

Srodowiska z dnia 30
pazdziernika 2003 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol

elektromagnetycznych w
srodowisku oraz sposobow
sprawdzania dotrzymania tych
poziomow (Dz. U. 2003.192.1883 z
pozn, zm.),

Rozporzqdzenie Ministra zatgeznilc nr 1

Dopuszczalne poziomy pol
elektromagnetycznych

- nie dotyczy.
Nie wystepuje
oddziatywanie

5. Wslkazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, Jezell zostata zatozona,
na ktdrych majg byc zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa;

Wtasnos¢ Inwestora:

963/39 - KW nr: KINL/00104587/8

963/42 - KW nr: KIL/00093267/4

963/53 - KW nr: KI1L/00062441/2
963/55, 963/57 - KW nr: KI1L/00095558/5

Nadwieszenia:

963/36, 963/41 - KW nr KIL/00093267/4

963/38 - KW nr: KI1L/00104987/8

963/43, 963/54, 963/56 - KW nr: KI1L/00095558/5
963/52 - KW nr: KINL/00062441/2

Droga wewnetrzna:
963/47 - KW nr: KI1L/00095558/5
963/49 - KW nr: KI1L/00093267/4

6. Wslazanie nieruchomoécl, wedtug latastru nieruchomoscl oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona,
w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe Inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o

lktdrym mowa w art, 35 ust.1.
Nie dotyczy

7. Wskazanle nieruchomosci , o ktérych mowa w art, 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi

wieczystej, jezeli zostata zatozona.




Nie dotyczy

8. Planowana minimalna | maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan, lokali ustugowych i planowana
liczba mleszkaricow:

Planowana minimalna powierzchnia uzytlkowa mieszkan: 3500,00m?
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar: 4000,00m?

Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych: 560,00m?
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa lokali ustugowych: 690,00m?

Planowana liczba mieszkancdw (wg art, 17 ust. 9 Ustawy) w odniesieniu do powierzchni uzytkowej mieszkan
z lkoncepdji urbanistyczno-architektonicznej; 3742,86m?/28m?=134

9, Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan
- maksymalna liczba mieszkar: 113
- minimalna liczba mieszkan: 93

10. Zakres inwestycji przeznaczony na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa.
Dziatalnos¢ ustugowa planowana jest w budynku na pierwszej kondygnacji nadziemnej (parteru), o
powierzchni akoto 620,00m?

11. Zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania | uzbrojenia terenu

Wylazane zgodnie z art.6.1. Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku , O utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycjl mieszkaniowych oraz inwestydji towarzyszqgcych, Uchwaty nr X/155/2019 RADY MIASTA KIELCE w
sprawie okreslenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie miasta Kielce

Obecnie teren inwestycji to przestrzen niezagospodarowana oraz nieutwardzona. Inwestyga nie bedzie
oddziatywad negatywnie na Srodowisko. W wyniku realizacji planowanej inwestycgji teren zostanie
zabudowany budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z czesciq ustugowq oraz garazem podziemnym wraz z
niezbedng infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu.

Instalacje zewnetrzne wodocigg, kanalizacja , energia elektryczna |, instalacja cieptownicza. Zgodnie z
przeznaczeniem teren objety wnioskiem jest terenem przeznaczonym pod zabudowe o gtdwnej funkdji
Srodmiejskiej zabudowy ustugowej, mieszkaniowej, Teren jest objety miejscowym planem zagospoddrowania
przestrzenneqgo. Poprzez teren inwestyci przebiega istniejgca nieczynno sie¢ kanalizagi deszczowe)
przeznaczonej do usuniecia, Na obszarze oznaczonym symbolem KOW1 (teren ulic wewnetrznych wg
miejscowega planu zagospodarowania przestrzennego) nalezato bedzie w ramach planowane inwestydji
wybudowat fragment niezrealizowanego placu o gtebokosci ok, 0,5m na szerokosci ok, 27m (czesd drogi
wewnetrznej KDW1) umozliwiajgcy skomunikowanie planowanej inwestycji z drogg wewnetrzng KDW1
Nalezato bedzie réwniez dostosowac plac istniejgcy w obszarze KOW1 do proponowanego zjazdu rampg do
garazu podziemnego projektowanego budynku oraz realizacje odwodnienia liniowego. W ramach inwestycji
na czesci obszaru KDW1 zostang zrealizowane elementy matej architektury w postaci donic kwiatowych,
stojakdw na rowery oraz piltogramdw przeznaczonych dla osdb niepetnosprawnych (niewidomych).



W ramach inwestycji mieszkaniowej przewidziano nastepujgce zmiany:

- budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym  (wg niniejszej procedury
lokalizadji inwestycji mieszkaniowej)

- usuniecie istniejgcego nieczynnego fragmentu sieci kanalizadji deszczowej

- konieczny do wybudowania odcinek drogi wewnetrznej KOW1 w pasie szerokosci ok 50cm na odcinku
dtugosci ok 27/mb wraz z odwodnieniem liniowym na dziatce nr ewid. 963/47
- realizacja fragmentu drogi wewnetrznej na dziatce nr ewid. 963/49 (fragment KDW1)

12. Analiza powigzania inwestygji mieszlaniowej z uzbrojeniem terenu

Projektowana inwestycja zlokalizowana bedzie przy ul, Piotrkowskiej i Al. IX Wiekow Kielc w Kielcach.,
Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce do przytgezenia projelktowanego  budynku do istniejgcych
sieci w celu doprowadzenie medidw do budynku. W celu przytqczenia projektowanej zabudowy nalezato
bedzie wybudowa¢ przytgcza z istniejgcych sieci do terenu inwestydji,

W wyniku realizacji planowanej inwestyci teren bedzie posiadat niezbedng infrastrukture - droge
wewnetrzng (istniejgcg), chodnili, instalocje zewnetrzne: wodocigg, energie elektryczng, kanalizacje

sanitarng, kanalizacje deszczowg, c.0. oraz cw.uU. z miejskiej sieci MPEC.

Celem przytgczenia inwestydi do sieci MPEC nalezato bedzie nawigzac sie do istniejgcej instalacji MPEC
zlokalizowanej na dz. nr ewid. 963/47 (ulica wewnetrzna istniejgca). Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki
Cieplnej Sp. z 0.0. potwierdzito zapewnienie mozliwosci dostarczania energii cieplnej dla potrzeb c.o. i cw.u.
pismem z dnia 19.08.2021 1. znak: TT-1/PZ/450/19/1487/2021,

Szczegotowa aranzacja trasy projektowanego przytgcza MPEC zostanie okreslona na etapie projektu
budowlanego.

Celemn zwodociggowania i skanalizowania przedmiotowej inwestycji nalezato bedzie zaprojektowac |
wykonac przytgcza wodne i kanalizacyjne do przedmiotowych dziatek, na co uzyskano potwierdzenie w
pismie: warunki przytgczenia wydane przez ,Wodociggi Kieleckie” Spotka z o.0. z dnia 26.07.2021, znal:
TT/2021/1780, TT-W/ZS oraz zmiang do warunkow wydang dnia 2021.08.19 znalk: TT/2021/2294, TT/AF
Szczegotowa aranzacja tras projektowanych przytqczy wody i kanalizadji sonitarnej zostanie okreslona na
etapie projektu budowlanego.

Na potrzeby odwodnienia terenu inwestycji nalezy zaprojektowac instalacje kanalizacji deszczowej wiqczajgc
sie do istniejgcej sieci kanalizagji deszczowej zlokalizowanej przy ul. Piotrkowskiej, na co uzyskano
potwierdzenie w pisSmie: pismo MZD z dnia 15.07.2021r,, znal: WT.RIK.610.1.110.2021tt oraz pismo z dnia
20.08.2021 r., znalk: WT.RIK.610.1.110.1,2021.4+. stanowigce uzupetnienie do otrzymanego zapewnienia adbioru
wod opadowych i roztopowych z terenu planowanej Inwestycji.

Potwierdzenie zapewnienia dostepu do sieci elektroenergetycznej uzyskano w pismie: pismo PGE
Dystrybucja S.A. z dnia 20.08.2021r.,znak: 21-12/WZD/00774/15387 oSwiadczenie o zapewnieniu dostaw energii
elektrycznej oraz warunkach przytqczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej.

Celem zapewnienio dostepu do drogi publicznej inwestycja obsfugiwana bedzie poprzez wykorzystanie
istniejgcego zjazdu publicznego z ul. Mojzesza Pelca i ulicy wewnetrznej, oznaczonej symbolem KOW1 (dz. nr
ewid, 963/47 i 963/49) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Inwestar celem



zapewnienia dostepu do drogi publiczne) uzyskat na pismie zapewnienie: pismo MZD z dnia 23.09.2021r

znale WD.RDD,426,127,2021.AH

13. Charaicterystyka inwestycji mieszkaniowej:

a) zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszezania Sciekow, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak rowniez spasobu
zagospodarowywonia odpaddw,

- zapotrzebowanie NA WOAB wammmamssmsnmmmmmmsmamsomeanoannd 10,4 T37H

- zapotrzebowanie na energie elektryCzZNGuommmmiammmmmnnmesnoeme 260 KW

- zapotrzebowanie na energie ciepIng, Z sieti MPEC..uiniinmnnen D40 KW

- ZOpoirzebowanie NG Oz e senanssnansaonasannens 1€ 00TYCZY

- przewidywany sposéb odprowadzania lub oczyszezanio sciekow:
- scieki sodaino-Bytowe e 30 i5tNICIQCe] sieci kanalizog)i miejskiej
- scicki technologiczZNg. e IR d0tyczy (brak takich sciekow)

- przewidywaony spasob unieszkodliwianio odpadow (statych/niebezpiecznych]

Odpody bedq segregowane | odbierane przez specjalistyczne firmy zewnetrzne, odpady nietezpieczne nie
bedg wytwarzane,

- przewidywany sposob odprowadzania wod opadowych - do kanalizagji deszczowej zlekalizowane] przy ul,
Piotrkowskiej

- lokalizacje gidwnych elementdw sied uzbrojenig terenu oraz drég publicznych pekazono na zatgezniku
graficznym do niniejszego wniosku o ustalenie lokalizaci inwestyeji mieszkaniowej,

- liczha miejsc parkingowych dlo somochodiéw oschowych zaplanowano zgodnie 7z uchwatq nr X/155/2019
RADY MIASTA KIELCE w sprawie alkreslenia lokalnych standarddw urhanistycznych na terenie miasta Kielce:
Strefa A min. 0,8MPAalkal mieszkalny (dia ustug nie okredla sie] zapotrzebowanie wynasi 103x0,5=52 miejscq
pastojawe, Zapewniona 21 migjsc postojowych w garazu podziemnym (w tym 3 migjsca postojowe
przeznaczane dia osob niepetnosprawnych) oraz 31 miejsca postojowe paza terenem inwestyci w oparciu o
pismna Wydziotu Urbanistyki i Architeltury Urzedu Miosta Kielce z dnia 12,05.2027r., znok: UA-
(V.6740,4,166,2021.0K aroz pismo Wydziatu Urbonistyld i Architeltury Urzedu Miasto Kielce 7 dnia 23.08.2021 v,
ZNAK: UA-IV.6740,4,372.2021 DK

- mieisca postojowe przeznaczone dla sumochoddw osdb niepetnosprawnych, ktdrzy bedg korzystac z
budynku zapewnio garaz podziemny projelktowanego budynku. Zaprojektoweno 3 miejsca postojowe dla
0sdh niepetnosprawnych zgodnie z paragraf 4 ust. 4 Uchwaty nr X/155/2019 Rady Miasta Kielce 7 dnia 11
kwietnia 2019r., Kamunikacie pionowq zapewnia zaprojektownny d?wig osobowy.

- zopewniag sie 31 miejsc postojowych poza terenem inwestycli w oparciu o zapewnienie Rejonowego
Przadsiebiorstwa Zieleni i Ustug Komunalnych Sp. 7 0.0, pismem znale Z0PiTM/ /7t /3636/2021 7 dnig
08.12,2021 r., ktdre joko zarzgdca Parkingu Centrum przy Plocu Konstytugji 3-Mojo w Kielcach zapewnia 31
trwatych, catodobowych migjsc parkingowych na ww. Parkingu Centrum,

- liczbo miejsc parkingowych dlg rowerdw: 26

b) plonowany sposob zagospodarowania terenu oroz charokterystyka zabudowy i zogospodarowania terenu,
w tym przeznaczenie projelktowanych obiektdw budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficzne;:

Flanowana inwestycja polegad ma na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z czescig ustugowqg




oraz garazem podziemnym na dziatkach nr ewid. 963/36, 963/38, 963/39, 963/41, 963/42, 963/43, 963/47,
963/49, 963/52, 963/53, 963/54, 963/55, 963/56, 963/57 OBREB 0010 przy ul, Piotrkowskiej i Al IX Wiekdw
Kielc w Kielcach,

Cechg charakterystyczng inwestydji jest dbatosc o jakos¢ oraz komfort zycia mieszkancow, Teren inwestycji
jest skomunikowany poprzez ulice wewnetrzng oznaczong na rysunku planu  zagospodarowania
przestrzennego symbolem KDW1, Planowany budynek powstat by jako trzeci etap realizacji zabudowy przez
Inwestora w bezposrednim sgsiedztwie i stanowi on jej kantynuacje. Komunikacja odbywata by sie poprzez
droge wewnetrzng z projektowanego garozu podziemnego zapewniajgc ptynng i bezpieczng komunikacje dla
mieszkancow. Zaktadana wysokos¢ budynku w czesci pdtnocnej w bezposrednim sgsiedztwie budynku
istniejgcego ,Ventus" nawigzuje do wysokosci ww. budynku. 0d strony potudniowo-wschodniej nawigzuje do
wysokoscl budynku istniejgcego ,Split". Poprzez nawigzanie wysokosciowe do budynkow istniejgcych
zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie, nowo powstata planowana inwestycja wpisuje sie w
zabudowe istniejgcg.  Na ostatniej kondygnacji zoprojektowano przestronne tarasy poprzez cofniecie
elewadji, zmniejszajqc optycznie odbior w przestrzeni budynkdw od strony dziatek sgsiednich.

Zamierzenie bedzie realizowane w ramach jednego etapu.

Projektowang zabudowe przedstawiono w formie graficznej w Koncepdji urbanistyczno-architektonicznej
bedgcej zatgcznikiem do wniosku.

W niniejszym opracowaniu wskazano 2 bilanse dotyczgce wspotczynnilkdw do przedmiotowej inwestydji ze
wzgledu na objecie terenem inwestydi czesc terenu KOW1 - ulicy wewnetrznej, jok i catosciowych dziatek,
nad ktdrymi wskazano nadwieszenie budynku. Gtowny bilans inwestydji (bilans nr 1) dotyczy jednak

wytgcznie terenu, ktdry jest wtasnoscig inwestora oraz do ktdrych inwestor posiada ustalong stuzebnosc,

BILANS NR 1 INWESTYCJI

DLA TERENU BEDACEGO WELASNOSCIA INWESTORA ORAZ POWIERZCHNI NADWIESZEN NAD DZIAtKAMI DLA
KTORYCH USTANOWIONO St UZEBNOSCI GRUNTOWE:

dziatka nr 963/39 - 283,00m2 (wtasnosc inwestora)

dziatka nr 963/42 - 24,00m?2 (wtasnosc inwestora)

dziatka nr 963/53 - 132,00m?2 (wtasnosc inwestora)

dziatka nr 963/55 - 745,00m2 (wtasnosc inwestora)

dziatka nr 963/57 - 18,00m?2 (wtasnosc inwestora)

POWIERZCHNIA DZIALEK INWESTORA t ACZNIE : 1208,00M2 (0ZNACZOND LINIA NIEBIESKA)

W ZWIAZKU Z NADWIESZENIEM CZESCI BUDYNKU, DLA DZIAt EK NR 963/36, 963/38, 963/417, 963/43, 963/52,
963/54, 963/56 USTANOWIONO St UZEBNOSCI GRUNTOWE DAJACE PRAWO DO KORZYSTANIA Z GRUNTU O
t ACZNEJ POWIERZCHNI 130,93M2, (ZIELONA LINIA) CO STANOW! CZESC POWIERZCHNI DZIAtEK OBJETYCH
St UZEBNOSCIA | WLICZONE JEST DO POWIERZCHNI ZABUDOWY.

tACZNA POWIERZCHNIA DZIALEK INWESTORA ORAZ CZESCI DZIALEK DLA KTORYCH WYZNACZONO

St UZEBNOSCI WYNOSI: 1208,00M2 + 130,93M2 = 1338,93M2

POWIERZCHNIA ZABUDOWY BUDYNKU NA DZIALKACH INWESTORA ORAZ W POSTACI NADWIESZEN NAD
DZIALKAMI OBJETYMI SLUZEBNOSCIAMI WYNOSI : 1193,81+130,93=1324,74M2

POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 1324,74M2

WSKAZNIK POWIERZCHNI ZABUDOWY: 1324,74/1338,93= 0,989

WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:



POWIERZCHNIA CALKOWITA BUDYNKU/POWIERZCHNIA DZIALEK INWESTORA ORAZ CZESCI DZIALEK DLA
KTORYCH WYZNACZONO StUZEBNOSCI = 8407,31/1338,93 = 6,279

POWIERZCHN!A BIOLOGICZNIE CZYNNA: 5,43M2 W POSTACI ZIELENI NA STROPACH OSTATNICH KONDYGNACJI
ORAZ 0K, 130,93M2 JAKD POWIFRZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA (STAN ISTNIFJACY) NA CZESCI DZIALEK

OBJETYCH St.UZEBNOSCIA,

WSKAZNIK POWIERZCHNI BIOLOGICZNIF CZYNNEJ
(50%X &,43 +130,93) /1338,93 = 10,80%

BILANS NR 2 INWESTYCJI

OLA TERENU INWESTYCJ! (B7NACZONY CZERWONA LINIA) PRZEZ POWIERZCHNIE TERENU INWESTYCJI
ROZUMIE SIE DZIALKI WE Wt ASNOSCI INWESTODRA, DZIALKI DLA KTORYCH USTANGWIOND St.UZEBNOSCI

GRUNTOWE ORAZ DZIALKI STANGWIACE ROGE WEWNETRZNA,

dziatka nr 963739 - 789,00m?
dziatka nr 963742 - 24,00m?2
dziatka nr 963/53 - 132,00m?2
dziatka nr 963/55 - 745,00m2
dziotka nr 963/57 - 18,00m2
dziotka nr 963/36 - 279,00m?2
dziatka nr 963/38 - 112,00m2
dziatka nr 63/41 - 18,00m2
dziatka nr 963/43 - 102,00m2
driatka nr 963747 - 720,00m?2
dziatka nr 963749 - 5,00m2
dziatka nr 963/52 - 137,00m2
dziotka nr 963/54 - 120,60m2

(wtasnosc inwestora}
(wiasnosc inwestora)
{wiasnosc inwestorg)
(wiasnosd inwestora)
(wtosnosc inwestora)
(stuzebnosc¢ pow. catej dziatli)
(stuzebnosc pow. catek dziatl)
[stuzebnosd pow. catej dziatki)
(stuzebnosd pow. cated dziatki)
(droga wewnetrzna)

(droga wewnetrzna)
stuzebnost pow. catej dziatlki)

{
{stuzebnosé pow. catej dziatki
(

dziotka nr 963/56 - 66,00m?2 stuzehnose pow. catej dziatli)

W ODROZNIENIU OD BILANSU 1, W BILANSE 2 UWZGLEDNIONO POWIERZCHNIE CALYCH DZIALEK DLA KTORYCH
USTALONO StUZEBNOSCI GRUNTOWE, POWIERZCHNIE OZIALEK INWESTORA ORAZ POWIERZCHNIE DROG
WEWNETRZNYCH.

POWIERZCHNIA TERENU INWESTYC.JE 2767,00M2

POWIERZCHNIA ZABUDOWY: 1324,74M2

WSKAZNIK POWIERZCHNI ZABUDOWY: 1234,74/2767=0,478

WSKAZNIK INTENSYWNOSCI ZABUDOWY:

POWIERZCHNIA CALKOWITA BUDYNKU/POW, TERENU INWESTYCJ)

8407,31M2 / 2757M2= 3,038

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA: : 5,43M2 W POSTACI ZiELENI NA STROPACH GSTATNICH KGNDYGNACJ
ORAZ OK. 806,00M2 JAKO POWIERZCHNIA BIGLOGICZNIE CZYNNA (STAN ISTNIEJACY) NA DZIALKACH
OBJETYCH StUZEBNOSCIA.

WSKAZNIK POWIERZCHNI BIDLOGICZNIE CZYNNEJ

{(50%X 5,43 + 806)/ 2767 = 29,23%

UTWARDZENIA 0K, 28M2 - ISTNIEJACY CHODNIK PRZY BUDYNKU VENTUS,




ZAPOTRZEBOWANIE NA MIEJSCA POSTOJOWE:

ZGODNIE Z UCHWALA NR X/155/2019 RADY MIASTA KIELCE W SPRAWIE OKRESLENIA LOKALNYCH
STANDARDOW URBANISTYCZNYCH NA TERENIE MIASTA KIELCE:

STREFA A MIN. 0,5MP/ LOKAL MIESZKALNY, DLA UStUG NIE OKRESLA SIE, ZAPOTRZEBOWANIE WYNOSI
103X0,5= 52 MP

ZAPEWNIONO 21 MIEJSC POSTOJOWYCH W GARAZU PODZIEMNYM ORAZ 31 MIEJSC POZA TERENEM
INWESTYCJI, ZAPEWNIONO TAKZE 26 MIEJSC POSTOJOWYCH DLA ROWEROW,

Miejsca postojowe przeznaczone dla sumochodow osob niepetnosprawnych, ktorzy bedq korzystac z
budynku zapewnia garaz podziemny projektowanego budynku. Zaprojektowano 3 miejsca postojowe dla
osoh niepetnasprawnych zgodnie z paragraf 4 ust. 4 Uchwaty nr X/155/2019 Rady Miasta Kielce z dnia 11
lkwietnia 2019r..

) charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujgce jej wptyw
na srodowisko;

Powierzchnia zabudowy mieszkaniowej rozumiana jako powierzchnia terenu zaojeta przez obiekty budowlane
oroz pozostata powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia w wyniku realizacgji inwestycji mieszkaniowej
na dziatkach Inwestora wynosi ol. 1208,00m? Powierzchnia podlegajgca przeksztatceniu na dziatkach
bedgcych przedmiotem dysponowania na cele budowlane dla ktarych Inwestor posiada stuzebnosc celem
nadwieszenia czesci budynku wynosi ok, 130,93m? tqczna pawierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia
wynosi ok, 1338,93m?

Charalkterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej:

- wysokos¢ budynku: 19,86 do 20,0m (max. do rzednej 280,40m n.p.m.)

- szerokosc elewacji wschodniej i zachodniej (mierzona wraz z nadwieszeniami prostopadle do kierunkaw
Swiata) - 72,945m

- szerokosc elewadji potnocnej i potudniowej (mierzona wraz z nadwieszeniami prostopadle do kierunkéw
Swiata) - 33,235m

- ilos¢ kondyanadji nadziemnych: 6

- ilos¢ kondygnacji podziemnych: 1

Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do obiektéw moggcych zawsze znaczqco lub potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko.

Przedmiotowa inwestycjo  nie bedzie stwarzac zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow projektowanego i sgsiednich  budynkéw. Dla  przedmiotowej inwestycji  zostanie
zaprojektowane petne wyposazenie budynku w instalacje zapewniajgce prawidfowe odprowadzenie Sciekow
do kanalizacji miejskiej, przyszta eksploatacja budynku nie wptynie tez w zaden inny sposob na srodowisko
naturalne.

Przedsiewziecie inwestycyjne nie jest zaliczane do moggcych zawsze znaczgeo lub potengjalnie znaczqco
oddziatywac na Srodowisko w rozumieniu rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 1. w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywad no $rodowisko (Dz. U. z 2019 r, poz. 1839)
Whnioskowane zmierzenie inwestycyjne dotyczy budowy budynku wraz z towarzyszgcg infrastrukturg o
powierzchni podlegajgcej przeksztatceniu nie przekraczajgcej 0,5 ha, w zwigzku z powyzszym, nie kwalifikuje
sie do ustaler 83 ust w,, pkt. 57 lit. ,b" tiret pierwsze ww. rozporzgdzenia. Przedmiotowa decyzja nie spetnia
wymogow art. 71 ust. 2 pkt 1 i 2, a zatem nie wymaga uzyskania ,decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach" o ktorej mowa w art. 72 ustawy z dnia 3 paZdziernilka 2008 r. 0 udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska araz o ocenach oddziatywania
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na sradowisko (Dz, U, z 2020 1., poz. 283 Ze zm.).

14, Wslazanie, w jakim zokresie pianowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wnlosku o ustalenie lokalizacl na terente, dio ktérego
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego terenu ,KIELGE
SRONDMIESCIE - OBSZAR 1 -
ALEJA IX WIEKOW KIELC,
PIOTRKOWSKA, MDJZESZA
PELCA, SILNICZNA, CICHA"

Koncepcja Urbanistyczno-
orchitektaniczna budynla mieszkalnego
wielorodzinnego z czescig ustugowqg oraz
garazem podziemnym nea dzietkach nr
ewid, 963/36, 963/38, 963/39, 963/41,
963/42, 963/43, 963/47, 963/49, 963/52,
963/53, 963754, 963/55, 963/56, G63/57,
obreb 0010 KIELCE

Komentarz

TEREN OZNACZONY U, M2 - teren srodmiejskiej zabudowy ustugowej, mleszkaniowe]

Przeznaczenie terenu wg 523, pkt, 1,2

1) UM2 - teren srodmiejskiej
zobudawy ustugowej,
mieszkoniowej;

przeznaczenie: ustugi
ogdlnomiejskie
metropolitalne, zabudowa
mieszlkaniowa

lkoncepcja zakiada realizacje budynlku o
funlcji mieszkaniowej wielorodzinnej z

czescig ustugowg

- zaodnosc z MPZP

2] zasody zogospodarowania;

o) nakaz realizodi zwortej
pierzei wzdtuz
chowigzujgeych ling
zabudowy od strony
publicznego pasazu
handlowa-spacerowego
KP2 oraz publicznego
olocu KPT,

b) nakaz dostosowania
rzednych posadowienio
budynlcu do rzednych
nawierzchni pasazu
handlowo-spacerowego
KP2, zgodnie 7 § 37 ust 2
pikt2iit. e fig;

) zakaz lokalizacji funkgji
mieszkaniowsj na
pierwszej lkondygnaci

a) Obiekt zostanie zrealizowany
zgodnle z obowigzujgcg pierzejg
od strony publicznego pasazu
handlowo-spacerowego KP2 oroz
publicznego placu KP1:-
wysuniecie wyluszy poza
abowigzujgcq linie zabudowy
jest zgodne 7 definicig
obowigzujgcej linii zabudowy w
MPZP- zgodnosc z MPZP,
Inwestor posiada zgode
Prezydenta Miasta Kielc na
wysuniecie wykuszy .nedwieszen
i balkonow nad dziatkami miasta
poprzez abowigzujgcg linie
zabudowy. Protolkdt uzgodniet w
sprawie ustonowienia
stuzebnosci gruntowych na
nieruchomesciach stanowigcych
wiasnosc Gminy Kielce, znak GN-
168471520621

h) Rzedne terenowe zastaly
dostosowane do zapisow MPZP -
rzedna wejscia od strony pasczu
KPZ wynosi 260,41

Inwestycdia realizowona w
trybie Ustawy 7 dnia 5 lipca
2018 roku o utatwieniach i
przygotowanid i realizacji
inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszgcych

Zgodnie z Art, 5.3

Inwestycje mieszkaniowq jub
inwestycje towarzyszqcg
reolizuje sie niezaleznie od
istnienia iub ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego pod
warunkiem, 7e nie jest
sprzecznga ze studium
uwarunkowan i kierunldw
zagospodorowanio
przestrzennego gminy oraz
uchwatq o utworzeniu parku
kulturowego - niniejsza
inwestycja mieszlkaniowa nie
wymaga zgodnosd z MPZP
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nadziemnej;

- na wysokosci budynku objetego
zakresem koncepcji wskazane jest
zastosowanie rzednych / strefa A/
260,20 m n.p.m. do 261,60 m n.p.m,;

) Na kondygnadji parteru przewiduje
sie funkcje ustugowaq, co jest zgodne
Z MPZP

3) parametry i wskazniki
lksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania
terenu:

a) linia zabudowy:
obowiqgzujgca i
nieprzekraczalna, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) wskaznik powierzchni
zabudowy: maksymalnie
99,0%;

c) wskaznik intensywnosci
zabudowy:

- minimalnie 2,7,
- maksymalnie 5,0;

d) udziat terenu biologicznie
czynnego: minimalnie
0,1% powierzchni terenu
inwestydi;

e) gabaryty: wysokosc
zabudowy: nie moze
przekraczac rzednej 274,5
m n.p.m.;

f) geometria dachu: dachy
ptaskie;

a) Linie obowigzujgce i
nieprzekraczalne sg zgodne z
rysunkiem MpZp

b)  Wskaznik powierzchni zabudowy
jest zgodny z MPZP- wskaznik
Wynosi -

-wg bilansu nr 1 -

WSKAZNIK POWIERZCHNI
ZABUDOWY: 1324,74/1338,93=
0,989; co stanowi 98,9 %
powierzchni zabudowy

- wg bilansu nr 2-WSKAZNIK
POWIERZCHNI ZABUDOWY:
1234,74/2767=0,478; co stanowi
47,8 % powierzchni zabudowy

)  WskazZnik intensywnosci
zabudowy jest wiekszy niz
wskaznilk z MPZP- wynosi

-wg bilansu nr 1 -

WSKAZNIK INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY:

POWIERZCHNIA CAt KOWITA
BUDYNKU/POWIERZCHNIA
DZIALEK

INWESTORA ORAZ CZESCI
DZIALEK DLA KTORYCH
WYZNACZONO

St UZEBNOSCI = 8407,31/1338,93
= 6,279 / niezgodnost z MPZP/

- wg bilansu nr 2-
WSKAZNIK INTENSYWNOSCI
ZABUDOWY:

POWIERZCHNIA CAt KOWITA
BUDYNKU/POW. TERENU
INWESTYCJI

8407,31M2 / 2767M2= 3,038 /
zgodnosc z MPZP/

Niezgodnos¢ z MPZP wystepuje
wytgcznie w niespetnieniu
parametru intensywnosci
zabudowy przy zatozeniach
bliansu nr 1 oraz wysoko$ci
budynku i wysuniecia czesci
budynku i loggl 1,5m poza linie
zabudowy (przewieszen),

UWAGA!

W niniejszym opracowaniu
wslkazano 2 bilanse dotyczgce
wspatczynnikow do
przedmiotowej inwestycji ze
wzgledu na objecie terenem
inwestydji drogi wewnetrznej
dojazdowej, jak i catosciowych
dziatel, nad ktorymi wskazano
nadwieszenie budynlku,
Gtéwny bilans inwestydji /
bilans nr 1 dotyczy jednalk
wytgcznie terenu, ktdry jest
wtasnoscig inwestora oraz, do
ktorych inwestor posiada
ustalong stuzebnosc/,
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dj udziat tereny biologicznie
rzynnego jest zgodny z MPZP |
WYnosi:

-wqg bilansu nr 1 -

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE
CZYNNA; 5,43M2

W POSTAC! ZIELENI NA STROPACH
OSTATNICH KONDYGNACJI ORAZ DK,
130,93M2 JAKD POWIERZCHNIA
BIOLDGICZNIE CZYNNA (STAN
ISTNIEJACY) NA CZESCI DZIALEK
OBJETYCH StUZEBNOSCIA
WSKAZNIK POWIERZCHNI
BIOLDGICZNIE CZYNNEJ

(50%X 5,43 +130,93) / 1338,93 =
10,00%

- wqg bilansu ny 2 -

PGWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE
CZYNNA: 5,43M2

W POSTACI ZIELENI NA STROPACH
OSTATNIGH KONDYGNACJ!I ORAZ 0K,
806,00M2 JAKO POWIERZCHNIA
BIOLOGICZNIE CZYNNA {STAN
ISTNIEJACY) NA DZIALKACH
OBJETYCH StUZEBNQOSCIA
WSKAZNIK POWIERZCHNI
BIOLOGICZNIE CZYNNEJ

(50%X 5,43 + 806) / 2767 = 29,23%

e) wysolosé zabudowy zastata
ustolona do rzednej 280,40m n.p.m.
(planowana inwestycja przekracza
wyznaczong w MPZP wysokosc
zabudowy wynoszqcg do rzednegj
274,5m n.p.am.}

) keneepcia uwzglednia wymagania
MPZP, co do zaprojektowania dachu
ptaskiego

4) zosady ohstugi
komunikacyjnej terenu:

a) obstuga z ulicy wewnetrzng)
oznaczonej na rysunku planu
symbolem KOWT,

b} zakaz obstugi z ciggow
pieszo - jezdnych oznaczonych
na rysunku planu symbolami
KDPJ1 (Wica Piotrkowska ) i
KOPJ2 [ulica Silniczna) poprzez
terany KP1i KP2;

a) Spetniono wymagania MPZP w
sprawie obstugi budynlw z ulicy
wewnetrzne] KDW1

b) Spetniono wymagania MPZP
paprzez uirzymanie zakazu
obstugi z ciggow pieszo -
jezdnych oznaczonych na
rysuniu planu symbolami KGPJ1
(ulica Piotrkowska ) i KDPJ2
{ulica Silniczna) poprzez tereny
KP1i KPZ;

13




§ 16 Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw

lkomunikacji:

e miejsca parkingowe dla
samochoddw, w tym miejsca
dla samochodow
zaopatrzonych w karte
parkingowa:

a) liczha miejsc
parkingowych:

- minimum 0.5 na 1
mieszkanie;

- minimum 1.0 na 1200 m?
powierzchni uzytkowej
ustug;

e sposob realizacji miejsc
parkingowych dla
samochodow (w tym dla
samochoddw wyposazonych
w karte parkingowaq) i
rowerow;

a) dopuszcza sie
zapewnienie miejsc
parkingowych dla
samochodow poza
terenem inwestygji, na
parkingach
komunalnych lub
komercyjnych
zlokalizowanych w
promieniu do 600 m od
terenu inwestygji:

b) dopuszcza sie
zapewnienie miejsc
narkingowych dla
samochodow
wyposazonych w karte
parkingowg w liniach
rozgraniczajgcych ulicy
jako miejsce oznaczone;

c) dopuszcza sie lokalizacje
miejsc parkingowych dla
roweréw w liniach
rozgraniczajgcych ulicy,
nie powodujgcych

- spefniono wymagania MPZP jako
zapewnienie realizacji minimum 0.5
na 1 mieszkanie wraz z lokalizacjg
czeSci miejsc na parkingu
zlokalizowanym do 600 m od terenu
inwestydji.

- Zapewniono 21 miejsc postojowych w
garazy podziemnym oraz 31 miejs
postojowych poza terenem
inwestydji

- liczba miejsc parkingowych dia

rowerdw: 26 - zapewniono minimum

2 miejsca rowerowe na 10 miejsc
parkingowych

- liczba miejsc parkingowych
dla samochoddw osobowych
zaplanowano zgodnle z
uchwatg nr X/155/2019 RADY
MIASTA KIELCE w sprawie
olreslenia lokalnych
standardow urbanistycznych
na terenie miasta Kielce:

Strefa A min, 0,5MP/lokal
mieszlalny (dla ustug nie
okresla sie) zapaotrzebowanie
wynosi 103x0,5=52 miejsca
postojowe,

Do przedmiotowej inwestycji
uzyskana stanowisko Wydziatu
Architektury Urzedu Miasta
Kielce w sprawie zapewnlenia
stanowisk postojowych dla
inwestycjl poza terenem
przedmiotowe] inwestyd]l;
Pismo z dnia 12.05.2021 ,ZNAK -
UA- IV.6740.4,166.2021.0K
uzupetnione pismem z dnia
23,08.2021r, znalc UA-
IV.6740.4.372,2021.0K

Zapewniona 21 miejsc
postojowych w garazu
podziemnym oraz 31 miejsc
postojowych poza terenem
inwestycji w oparciu o pismo
Rejonowego Przedsiebiorstwa
Zlelenl | Ustug Komunalnych
Sp. z 0.0, znak:
ZOPiTM/Zt./3636/2021 z dnia
08.12.2021 r.. Miejsca postojowe
poza terenem inwestycji
zapewniono na Parkingu
Centrum przy Placu Konstytugji
3-go Maja w Kielcach | znajdujg
sie one w odlegtosc mniejszej
niz 600m od terenu
planowanej inwestycji,
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ograniczen w ruchu
pleszych i pojozdow,

) migjsca parkingowe dla
rewerdw: minimum 2 miejsca

na 10 miejsc parkingowych dla

samochodaw;

§ 14 pkt 2 nokazy:

0) Zapewnienig osobam
niepetnosprawnym
dostepnosci do obiektdw |
urzgdzen chstugi ludnosci
ornz urzgdzen
lkomunikacyjnych;

- Dostep dlo osdb piepefnosprawnych
do budynku bedzie mozliwy poprzez
wejscie zlokalizoewane od strony ulicy
wewnetrznej KDW1,

Miejsca postojowe przeznaczone dlg
samachodow osdb niepetnosprownych,
ktdrzy bedq korzystac z budynlu
zapewnig garaz podziemny
projektowcnego budyniw.
Zaprajektowana 3 migjsca postojowe
dla osob niepefnosprawnych zgodnie 2
paragraf 4 ust, 4 Uchwaty nr
X/155/2019 Rady Miasta Kieice z dnia
1 kwietnia 2019r.. Kamunikacie
picnowg zapewnia zaprojektowany
dzwig osabowy,

Pierwsza kondygnacja
ustugowa/parter/dostepna jest
poprzez wejscie zlakalizowane od
strany drogi wewnetrzne] KDW1 - w
projelcie kancepeyjnym zostat
spetniony warunelk MPZP dotyczacy
dostepnosc budynku dla osob
niepetnasprawnych. Komunikacjo
piesza dia osdb petnosprawnych
zapewniona jest rownicZ poprzez
wejscie zlokafizowane od strony ulicy
wewnetrznej KDW1 poprzez, kidre
zapewniono dostep da lokali
ustugowych zlokalizowanych od strony
publicznego ciggu piesze-jezdnego
KDPJ2. Budynelk zostat dostasowany
dla potrzeb 0s06b niepetnosprawnych
poprzez zapewnienie dostepu do
catosa budynlku komunikagjg pionowg
{winda przystosowana dla osob
niepetnosprawnych).

b) retendonowanio czesd
wad opadowych

- Wody opadowe z powierzchni dachu
oraz tdrasow bedg retencjonowane w
projektowanym zhiorniliu retencyjnym

Inwestycja realizowona w
trybie Ustawy z dnia & lipca
2018 roku o utatwlenicch i
przygotawaniu | reallzagl
inwestycji mieszlaniowych
oraz Inwestycli towarzyszqoych
speinia wymagania MPZP,
ltdry obowigzuje no obszarze
objetym zakresem
opracowania projeltowego,
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na kondygnacji podziemnej. Zbiornik
retencyjny zlokalizowany bedzie na
lkondygnacji garazu podziemnego pad
rampq zjozdowq do garazu.
Odprowadzenie wod opadowych
obywac sie bedzie do kanalizadji
deszczowej projektowanym
przytgczem kanalizadji deszczowe)j,
[<tore zostanie zrealizowane na
podstawie odrebnego opracowania w
trybie zgtoszenia robét budowlanych
w projekcie koncepcyjnym zostat
spetniony warunelk MPZP dotyczqcy
retencjonowania wod opadowych

I

) zabezpieczenia
kondygnacji podziemnych
przed naptywem wod
powierzchniowych

- Kondygnacje podziemne bedg
zabezpieczone poprzez technologie
betonu wodoszczelnego - w projekcie
lkoncepcyjnym zostat spetniony
warunek MPZP dotyczqcy
zabezpieczenia kondygnadji
podziemnych

Uzbrojenie terenu- §16. pkt.2 ,W zakresie zasad modernizagji, rozbudowy | budowy systemdéw Infrastruktury

technicznej ustala sie”

Zaopatrzenie istniejqcej |
projektowanej zabudowy i
obiektow w media z
miejskich systemow
inzynieryjnych

- Wszystkie przytqcza dla
projektowanego budynku przewidziano
Z istniejgcych miejskich systemadw
inzynieryjnych - zgodnie z zatgczonymi
pismami poszczegolnych gestorow
sieci- zgodnosc¢ z MPZP

Inne dane

granica strefy scistej ochrony
lkonserwatorskiej A" - sposob
zagospodarowania w obrebie
strefy, zgodnie z rysunkiem
planu | ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w par. 9

- Koncepcja projektowa nawiqzuje do
lkontekstu historycznego otaczajqcej
budynek zabudowy poprzez:

e artykulacje elewacji
nawigzujgcq do struktury fasad
istniejgcych

e nowigzanie do wysolkosci
budynkow istniejgcych

e stonowana kolorystyka
budynkéw

TEREN 0ZNACZONY KP1 - teren przestrzeni publicznej - plac

§ 36

1) KP1 - teren przestrzeni
publicznej - plac,
przeznaczenie: plac publiczny

1) Zakres inwestygji nie ingeruje w
obszar objety zakresem KP1z
wytgczeniem fragmentu dziatek

Inwestycja realizowana jest w
trybie Ustawy z dnia 5 lipca
2018 roku o utatwlenlach |
przygotowaniu i realizagji
inwestycji mieszlkaniowych
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wyznaczony istniejgcg ulicg
Piotrkowskqg KDPJ1 i Silniczng
KDPJ2 oraz projektowanymi
zwartymi pierzejami zabudowy
na terenach UM1 i UM2;

2) zasady zagospodarowania :

a) zakaz budowy budynkow i
tymczasowych obieltdw
budowlanych, za wyjgtkiem
kioskow ulicznych biletowo -
gazetowych w poblizu wiat
przystankowych;

b) nakaz zapewnienia dojscia i
dojazdu do oczyszczalni wod
deszczowych i do terenu U,M1;

€) ograniczenia w
zagospodarowaniu wynikajgce z
lokalizagji w granicach terenu
oczyszczalni wod deszczowych -
elementy techniczne
oczyszczalni zlokalizowane na i
ponad terenem nalezy
odaptowac w posadzee |
umeblowaniu placu;

d) nakaz dostosowania
rzednych pasadzki placu do
rzednych posadzki pasazu KP2,
zgodnie z § 37 ust 2 pkt. 2 lit e;

e) zakaz lokalizacji miejsc
parkingowych dla samochoddw;

f) dopuszcza sie lokalizacje
miejsc parkingowych dla
rowerow;

g) zakaz budowy stadji
transformatorowych;

§36.3

3) parametry i wskaznilki
zagospodarowania terenu:

a) szerokosc w liniach
rozgraniczajgcych minimum
8,00 m;

b) powierzchnia w liniach
rozgraniczajgcych 0,21 ha;

2)

przeznaczonych na
nadwieszenia - zakres terenu
objety stuzebnosciq gruntowq
dajgcg prawo do

lkarzystania z gruntu o tgcznej

powierzchni 130,93m2 (w tym ok

100,70m? nad KP1 oraz ok.
30,23m2 nad KP2)

- nie wprowadza sie zmiany w
przeznaczeniu

Przewiduje sie wysuniecie czesci
budynku w tym balkonow, logai,
wylkuszy, taraséw do 1,5m przed
obowigzujgcg linie zabudowy
zgodnie z MPZP

oraz inwestycji towarzyszgcych
Jest zgodna z zatozeniami KP1
dla przedmiotowego terenu
inwestycji;

- wystepuje niezgodnost z
MPZP w zalresie przekroczenia
linil zabudowy poprzez
wysuniecie czesci budynlku,
loggi do 1,5m przed linie
zabudowy. Czesci budynku |
loggie nie sq wymienione w
definicji obowigzujgce] linii
zabudowy definlowane] przez
obowigzujgcy MPZP.,




) udziat terenu hiologicznie
czynnego; minimum 5,0%
powierzchni terenu inwestycji;

4) wysolosc stawki
procentowej stanowiqcej
podstawe do okreslenia optaty,
0 ktérej mowa w art, 36 ust. 4 -
10%.

§4

obowigzujqca linia zabudowy -
nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczong na rysunku planu i
opisang w tekscie, okreslajqcg
jednoznaczne usytuowanie
elewacji frontowej budynku, z
dopuszczeniem wysuniecia
przed wyznaczong linie: okapéw
i gzymsow oraz schoddw,
pochylni, ramp, balkonow,
daszkdw, wykuszy, tarasow,
przy czym wysuniecie okapaw |
gzymsaOw nie moze byt wieksze
niz 0,5 m, a pozostatych
wymienionych elementdw nie
wieksze niz 1,5m; a takze
cofniecia wejsc do budynku
maksymalnie 1,8 m oraz na
kondygnacjach powyzej parteru
cofniecia Sciany frontowej w
celu utworzenia loggi
maksymalnie 1,8 m i na
dtugosci maksymalnie 50%
szerokosci elewadji;

TEREN OZNACZONY KP2 - teren przestrzeni publicznej - pasaz handlowo-spacerowy

537

1) KP2 - teren przestrzeni
publicznej - pasaz handlowo-
Spacerowy,

przeznaczenie publiczny pasaz
handlowo-spacerowy
wyznaczony zwartymi
pierzejami zabudowy na
terenach: U,M1; U,M2: U1 i
powigzany kompozycyjnie z
placem publicznym KP1;

2] zasady zagospodarowania ;

a) zakaz budowy budynkow i

1

Zakres inwestycji nie ingeruje w
obszar objety zakresem KP2 z
wytgczeniem fragmentu dziatek
przeznaczonych na
nadwieszenia-zakres terenu
objety stuzebnoscig gruntowqg
dajgcg prawo do

korzystania z gruntu o tgcznej

powierzchni 130,93m2 (w tym ok

100,70m2 nad KP1 oraz ok,
30,23m2 nad KP2) - nie
wprowadza sie zmiany w
przeznaczeniu

Inwestycja realizowana jest w
trybie Ustawy z dnia 5 lipca
2018 roku o utatwieniach |
przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszqcych
jest zgodna z zatozeniami KP1
dla przedmiotowego terenu
inwestydjl;

- wystepuje niezgodnosc z
MPZP w zakresie przekroczenia
linii zabudowy poprzez
wysuniecie czescl budynku,
loggi do 1,5m przed linie
zabudowy. Czesci budynlu i
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tymczasowych chieltdw
budowlanych, za wyigtikiem pkt
4,

b) nakaz zapewnienia
dostepnosci pasazu dla osob
niepetnosprawnych;

) ustala sie podziat terenu na
strefy A, B, C, zgodnie z
rysunkiem planu;

d) w strefie A obowigzuje:

- maksymalny spadel podtuzny
nawierzchni pasazu 3,0% w
odlegtosci minimum 2,6 m od
linii rozgroniczajgoych z
terenami U,MTi U,M2 przy
rzednych nawierzchni od 260,20
m n.p.m. do 261,60 m np.m,

- dlo pozostote) nawierzchini
pasozu, w odlegiosci powyzej
2,0 m od {inii rozgraniczajgcych
Z terenami U,M1i 4,mM2
dopuszcza sie spadek podtuzny
do 6,G%, przy rzednych
nawierzchni od 266,20 m Apam.
do 261,60 m n.p.m.,

- budowe schoddw terenowych,
murkdw oporowych, obiektow
matej architektury oraz
nasadzen niskiej zieleni
dopuszcza sie wytgoznie w
odlegiosd powyze) 2,0 m od finii
rozgraniczajgeych z terenami
UMTi U M2

e) w strefie B obowigzuje:

- ngkaz budowy schodow
terepowych o minimalne)
szerolaosci 2,0 m przy
etewadiach frontowyeh
budynkow na terenach UMt
M2 tgczgoych poziom
nawierzchni pasazu w strefie A
Z paziomem nawierzchai
pasozu w strefie C;

- dla pozostate] nawierzchni
pasazu, w odlegtosd powyze
2,0 m od elewacii frontowych
dapuszcza sie spadelk podtuzny
do 6,0%;

- dopuszcza sie budowe
murlkdw oporowych i obiektow
matej architektury oraz

21 Przewiduje sie wysuniecie czesc

budynku w tym balkondw, loggi,
wykuszy, targsow do 1,5m przed
obowigzujgeg linie zobudowy
zgodnie z MPZP

loggie nie sq wymienione w
definicji obowigzujgce) lindi
zabudowy definiowane] przez
obowlqzujgcy MPZP,
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nasadzen niskiej zieleni;

f) w strefie C obowiqzuje:

- maksymalny spadek podfuzny
nawierzchni pasazu 3,0% w
odlegtosci minimum 2,0 m od
linii rozgraniczajgcych z
terenami U,M11 U1 przy
rzednych nawierzchni od 261,60
m n.p.m. do 262,50 m n.p.m,

- dla pozostatej nawierzchni
pasazu, w odlegtosci powyzej
2,0 m od linii rozgraniczajgcych
Z terenami U,M1i U1 dopuszcza
sie spadelk podtuzny do 6,0%,
przy rzednych nawierzchni od
261,00 m n.p.m. do 262,50 m
n.p.m;

- budowe schoddw terenowych,
murkdw oporawych, obiektaw
matej architelktury oraz
nasadzen niskiej zieleni
dopuszcza sie wytgcznie w
odlegtosci powyzej 2,0 m od linii
rozgraniczajgcych z terenami
uM1iuT,

536.3

3) parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu;

a) szerokosc w liniach
rozgraniczajgcych minimum
12,00 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

b) powierzchnia w liniach
rozgraniczajgcych 0,05 ha;

) udziot terenu biologicznie
czynnego: minimum 1,0%
powierzchni terenu inwestycji;

54

obowigzujgca linia zabudowy -
nalezy przez to rozumiec linie
wyznaczong na rysunku planu i
opisang w telkscie, okreslajgcg
jednoznaczne usytuowanie
elewadji frontowej budynku, z
dopuszczeniem wysuniecia
przed wyznaczong linie: okapow
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i gzymsow oraz schodow,
pochylni, ramp, balkondw,
daszldw, wykuszy, tarasdw,
przy czym wysuniecie okapow i
gzymsow nie maze byc wieksze
niz 0,5 m, a pozostatych
wymienionych elementow nie
wieksze niz 1,5m; a talze
cofniecia wejs¢ do budynku
maksymalnie 1,8 m oraz na
lkondygnacjach powyzej parteru
cofniecia sciany frontowej w
celu utwarzenia loggi
maksymalnie 1,8 m i na
dtugosci maksymalnie 50 %
szerokosd elewadji;

TEREN OZNACZONY KDW1 - teren

ulicy wewnetrznej

1, Wyznacza sie teren ulicy
wewnetrznej, 0znaczony na
rysunku planu symbolem KDW1.

2.Dla terenu, o ktérym mowa w
ust. 1 ustala sie:

1) przeznaczenie; ulica
wewnetrzna z placem do
zawracania samochodéw;

?) zasudy zagospodarowania
terenu:

a) jezdnia o szerokosc
minimum 5,00 m;

b) plac do zawracania
samochoddw!

) dopuszcza sie lokalizacje
miejsc parkingowych;

d) obiekty matej
architeltury, stojaki
rowerowe, zielen
urzgdzona,

3) parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) szerokosc w liniach
rozgraniczajqgcych
minimum 8,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) powierzchnia w liniach
rozgraniczajgcych 0,08

1.

Teren inwestydji objety zakresem
realizowanej w trybie Ustawy z
dnia &5 lipca 2018 roku o
utatwieniach i przygotowaniu i
realizacji inwestycji
mieszl«aniowych oraz inwestycji
towarzyszgcych zalktoda obstuge
lkomunikacyjng z istniejgce) ulicy
wewnetrzne] KDW1,

Zakres inwestydji ingeruje w
zmiany w istniejgcg geometrie
terenu i wykonczenia ulicy KDW1

Na terenie oznaczonym symbaolem
KOW1 nalezato bedzie w ramach
planowane] inwestycji wybudowac
fragment niezrealizowanego placu
o gtebokosci ok. 0,5m na szerakosci
ok. 27m (czesci ulicy wewnetrznej
KDW1) umozliwiajgcy
skomunikowanie planowane;
inwestycji z ulicg wewnetrzng
KDOW1. Nalezato bedzie réwniez
dostosowac plac istniejgcy w
obszarze KOW1 do proponowanego
zjazdu rampq do garazu
podziemnego projektowanego
budynku oraz realizacje
odwodnienia liniowego. W ramach
inwestycji na czesci obszaru KDW1
zostang zrealizowane elementy
matej architektury w postaci donic
kwiatowych, stojakow na rowery
oraz piktogramow przeznaczonych
dla osdb niepetnosprawnych
(niewidomych),

Teren inwestycji objety
zalresem reallzowanej w
trybie Ustawy z dnlia 5 lipca
2018 roku o utatwieniach i
przygotowaniu | realizacji
inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszaqcych
zalktada obstuge
lkomunikacyjng z istniejqcej
ulicy wewnetrznej KDW1;
projekt zaldada zmiany w
istniejgce] strulturze KDW1 -
zgodnosc z MPZP




ha;

) udziat terenu biologicznie
czynnego - minimum 1%
powierzchni terenu;

15. Wslazanie, Zze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan | kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terenéw, o ktérych mowa w art, 5 ust. 4, oraz nie
jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego;

Plunowana inwestycja_nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Kielce oraz nie jest sprzeczna z uchwatq o utworzeniu parku kulturowego.
Przeznaczenie terenow SUIKZP to

- tereny zabudowy o gtownej funkeji ustug ogolnomiejskich metropolitalnych oraz mieszkaniowej,

Brak sprzecznosci ze studium.

16. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w rozdziale 3 Ustawy.
16.1. Zapewnienie dostepu do drogi publicznej

Teren znajduje sie w kwartale zabudowy pomiedzy ulicami Silniczng, Piotrkowskg oraz Alejg IX wiekow Kielc,
Zgodnie z obowigzujgcym MPZP teren ten zostat skomunikowany od strony wschodniej poprzez ulice
Mojzesza Pelca, a nastepnie istniejgcg ulice wewnetrzng KDW1 tj, dziatki o nr ewid, 963/47 | 963/49 bedqce
obszarem inwestydji oraz czescig terenu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego KOW1, Ze
wzdledu na przewidziang w MPZP lokalizacje przestrzeni publicznych wokot budynku brak jest mozliwosci
dostepu kotowego od innej strony niz KDWT,

Obstuga komunikacyjna od strony ulicy wewnetrznej KOW1 jest zgodna z zaswiadczeniem Miejskiego Zarzqdu
Drog z dnia 23.09,2021r, znal¢ WO,RD0.426,127.2021.AH,

16.2. Zapewnienie dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

Inwestycja posiada dostep do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej. Celem zwodociggowania i skanalizowania
przedmiotowej inwestydji nalezato bedzie zaprojektowac i wykonac przytgcza wodne i kanalizacyjne do
przedmiotowych dziatek, na co uzyskano potwierdzenie w pismie; warunki przytgczenia wydane przez
Wodociggi Kieleckie z dnia 26.07.2021, znal¢ TT/2021/1780, TT-W/ZS oraz zmiana do warunkow z dnig
2021.08,19 znak: TT/2021/2294, TT/AF

16.3. Zapewnienie dostepu do sieci elektroenergetycznej i cieptowniczej.

Inwestycja posiada dostep do sieci elektroenergetycznej i cieptowniczej,

Potwierdzenie zapewnienia dostepu do sieci elektroenergetycznej uzyskano w pismie: PGE Dystrybucja S.A. z
dnia 20.08.2021r.,.znak: 21-12/WZD/00774/15987 oswiadczenie o zapewnieniu dostaw energii elektrycznej oraz
warunkach przytqczenia obiektu budowlanego do sieci dystrybucyjnej,

Celem przytgczenia inwestydji do sieci MPEC nalezato bedzie nawigzac sie do istniejgcej instalacji MPEC
zlokalizowanej na dz. nr ewid. 963/47 (ulica wewnetrzna istniejgca). Miejskie Przedsiebiorstwo Energetyki
Cieplnej Sp. z 0.0, potwierdzito zapewnienie mozliwosci dostarczania energii cieplnej dla potrzeh c.o. i cw.u,
pismem z dnia 19.08.2021 r. znak: TT-1/PZ/450/13/1487/2021,

Szczegdtowa aranzacja trasy projektowanego przytgcza MPEC zostanie olkreslona na etapie projektu
budowlanego.
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16.4. Odlegtosc od przystanku komunikacyjnego

Odlegtos¢ inwestydji od najblizszego przystanku komunikacyjnego jest nie wieksza niz 400m (odl. ok, 153m) -
Tym samym spetniono wymagania lokalnych standarddw urbanistycznych na terenie miasta Kielce, wg
[ktérych odlegtosc ta powinna by¢ nie wieksza niz 400m,

/przystanki zostaty wskazane na zatgczniku graficznych stanowigcym nieodtgezng  czesé  niniejszego
opracowania/

16.5. Odlegtos¢ od szkoty podstawowe]

Odlegtost inwestycji od szkoty podstawowej jest nie wieksza niz ok. 730m (wymaganie wg standarddw do
1000m).

Odlegtos¢ od Szkoty Podstawowej Integracyjnej nr 11, przy ulicy Jasnej 20/22 w Kielcach wykazano na
podstawie otrzymanego zaéwiadczenia wydanego przez Prezydenta Miasta Kielce; Wydziat Edukadji, Kultury
i Sportu z dnio 14.09.2021r. Znak: EKS-1.4424.1.128.2021 - Tym samym spetniono wymagania lokalnych
standardow urbanistycznych na terenie miasta Kielce, wg ktérych odlegtos¢ ta powinna by¢ nie wieksza niz
1000m,

16.6. Odlegtos¢ od przedszkala

Odlegtos¢ inwestydji od Przedszlola Samorzgdowego nr 16, ul. Nowy Swiat Kielce jest nie wieksza niz ok, 500
m (wymaganie wg standarddw 1000m);

Odlegtosc od przedszkola wykazano na podstawie otrzymanego zaswiadczenia wydanego przez Prezydenta
Miasta Kielce, Wydziat Edukacji, Kultury i Sportu z dnia 14.09.2021r. Znalk: EKS-1.4424,1.128.2021 - Tym samym
spetniono wymagania lokalnych standardow urbanistycznych na terenie miasta Kielce, wg ktorych odlegtosc
ta powinna byc nie wielkssza niz 1000m.

16.7. Zapewnienie dostepu do urzqdzonych terenéw wypaczynku oraz rekreacji lub sportu

Odlegtosc inwestycji od urzgdzonych terendw wypoczynku i relreacji (Dolina Silnicy) jest nie wieksza niz ok,
815 m (wymagane wg standarddw 1000m).

Odlegtost od terendw wypoczynku i rekreacji wykazano na podstawie pomiaru z natury oraz otrzymanego
zaswiadezenio Urzedu Miasta Kielce, z dn. 14.09.2021 ., znok: EKS-1-4424,1,129.2021.

Uwaga! Szczegdtowy opis poszczegolnych zagadnien wskazanych w powyzszym wniosku zostat zawarty w
opisie koncepgji urbanistyczno-architektonicznej stanowigcym integralng czesc niniejszego opracowania.
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(podpis petnomocnilka w przypadku (podpis wnioskodawcy)

dziatania wnioskodawcy przez petnomocnika)
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